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Forvaltningsberittelse

Verksamhetsberiittelse
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Erik Menved far hdrmed avge foljande verksamhetsberittelse.

Historik
Brf Erik Menved bildades 2009-04-21 och registrerades 2009-06-02. Fore bildandet gjorde Wihlborgs Fastigheter en 3D-
avstyckning, fran sin fastighet Erik Menved 37 (byggd 1971) sa att bostadsdelen frén véning 2 och uppét blev Erik Menved 38.

2009-11-26 forvirvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Mister Nilsgatan 2, 8, 14 och 24 i Malmo. Killare med
garage, markplan med kommersiella lokaler och innergérd dgs och forvaltas av Wihlborgs Fastigheter. Brf har substitut att bl a

nyttja innergarden pa MNG 2, 8 och 14.

Foreningen bestér av 87 st. lagenheter och vid arsslutet 2014 var 73 st. bostadsritter.

Styrelsen under aret

Alexander Tranberg Ordférande (fr o m 2014-06-10), Sekreterare (t o m 2014-06-10)
Carl Sahlin Ordférande (t o m 2014-06-10)

Johan Lind Kassor

Kristian Svensson Sekreterare (fr o m 2014-06-10, t o m 2015-03-31)

Carlos Villagran Ledamot

Bo Svensson Ledamot (fr o m 2014-06-10, t o m 2015-03-31)

Revisor

Hans Ehrlinder, Ehrlinders Revisionsbyra AB.

Valberedning
Vid arsmétet 2014-06-10 togs beslut om att inte ha ndgon valberedning. Métet bestimde att hilla bildandet av en valberedning
levande och att styrelsen dr radgivande under aret.

Styrelsemote och kontakt
e  Styrelsen har under aret haft 11 st. protokollforda styrelseméten.
Foreningsstimman dgde rum 2014-06-10.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
Arvode till styrelsen betalades ut enligt beslut vid arsstimman 2014-06-10.
Styrelsen kan kontaktas genom e-post till styrelsen@erikmenved.se eller genom att limna ett meddelande i
styrelsebrevlidan pa Méster Nilsgatan 14. Informationen uppdateras kontinuerligt p4 hemsidan www.erikmenved.se.
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Forvaltningen
Foreningens ekonomiska forvaltning har under éret skotts av Lars Karlstrdm pa Skanes Redovisningsbyra.
Foreningens externa revisor har varit Hans Ehrlinder pa Ehrlinders Revisionsbyrd AB.

Fastigheten i allmiéinhet

Underhéllsplan for fastigheten finns uppriittad och budgeterad fram till 2020.

Forsikring, sophantering, tviittstugor och el ingar i medlemmarnas ménadsavgifter.

Foreningen &r fullvirdesforsakrad via Trygg Hansa.

Sopnedkast for hushéllssopor finns pa varje vaningsplan och sophanteringen skots av SITA.
Miljérum finns i anslutning till garaget. Miljosopor hanteras av Ragn-Sells.

OTIS handhar felanmilningar och service pa hissar MNG 2, 8, 14 och Thyssen Krupp MNG 24.
Foreningen har 4 st. tvittstugor fordelade pd MNG 8 och 24.

E.ON ir leverantor for fastighetens fjirrvarme och el.

Aret som gatt

Ny hiss installerades pd MNG 24.

Ny torktumlare installerades i tvittstugan MNG 8.

Ny avfuktare installerades i torkrummet, tvittstugan MNG 8.

Ny tvittmaskin installerades MNG 24, plan 3.

Nya dorrstiingare installerades MNG 2-8-14-24 samt 2 stycken pa vinden.

Fortsatt planeringsarbete genomfordes infér kommande renovering av hissar och armaturer.

Systematiskt brandskyddsarbete i hela fastigheten fortgick under &ret i samarbete med HSB.

3 st. hyresritter har sélts under aret varmed 3 st. bostadsrétter tillkommit i foreningen.

Utredning av brister i ventilationen samt métningar fortgick under 2014 samt forberedelse infor OVK.

Avtalet med HSB avseende fastighetsskotsel och stéidning utvirderades under aret. (j C m
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Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Foreningens intdkter 3892 3873 3623 3672
Resultat efter finansiella poster -917 -1244 -1992 -1550
Kassalikviditet* 457,9% 211,0% 125,5% 46,7%
Soliditet* 51,5% 50,3% 50,3% 50,3%

*Se tilliggsupplysningar for definition av nyckeltal

Kassaflodesanalys (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Likvida medel vid arets borjan 1231 1149 1392 1457
Kassafldde fran rorelseverksamheten -443 -218 -2132 1738
Investeringar i byggnad och maskiner -959 -157 -11 599 -9 674
Upptagna lan 0 0 7619 6 881
Erhallna insatser och upplatelseavgifter 3706 457 5869 990
Arets kassaflode 2304 82 -243 -65
Likvida medel vid &rets slut 3535 1231 1149 1392
Foreningens operationella resultat (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Foreningens intdkter 3892 3873 3623 3672
Foreningens rorelsckostnader -2 507 -2 339 -2 621 -2 791
Foreningens rorelseresultat exkl. avskrivningar 1385 1534 1002 881
Avskrivningar -457 -907 -964 -784
Vinst vid avyttring av bostadsrtt 1385 504 1256 384
Finansieringskostnad -1 803 -1 842 -2 030 -1 647
Foreningens operationella resultat 510 -711 -736 -1 166

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér:

Balanserat resultat -5969 616

Arets resultat -917 424
-6 887 040

Styrelsen foreslér foljande disposition till stimman:

Avsittning till underhallsfond (enligt stadgarna 0,15% av taxeringsvardet) -99 900

Balansering i ny rdkning -6 887 040

Totalt att balansera i ny rakning -6 986 940

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfolj ande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar. k’7(’
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2014-01-01 2013-01-01

Resultatrikning Not 2014-12-31  2013-12-31
Réorelsens intiikter

Arsavgifter och hyresintikter 3876 768 3 867 596
Ovriga rérelseintikter 1 15 443 5200
Summa rorelsens intikter 3892211 3872796

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -2041 122 -2 030 596
Ovriga externa kostnader 3 -321 569 -169 783
Personalkostnader 4 -167 993 -167 999
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -475 871 -906 720
Summa rérelsens kostnader -3006 555 -3 275 098
Rorelseresultat 885 656 597 698

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter 5363 5 609
Réntekostnader -1 808 443 -1 847 744
Summa resultat fran finansiella poster -1 803 080 -1 842 135
Resultat efter finansiella poster <917 424 -1244 437
ARETS RESULTAT -917 424 -1244 437
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Balansrikning Not  2014-12-31  2013-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 118 733 867 118 319 424
Maskiner och inventarier 6 69 124 0
Summa anliggningstillgangar 118 802 991 118 319 424
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7920 0
Ovriga fordringar 7 53214 53 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 102 574 103 581
Summa kortfristiga fordringar 163 708 157 068
Kassa och bank 9 3534 509 1231070
Summa omsiittningstillgangar 3698 217 1 388 138
SUMMA TILLGANGAR 122501208 119 707 562
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Balansrikning Not  2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 66 037 609 63716416

Upplatelseavgifter 3704712 2319905

Underhéllsfond 183 000 83 100
69 925 321 66 119 421

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5969 616 -4 625 279

Arets resultat 917 424 -1244 437
-6 887 040 -5 869 716

Summa eget kapital 63 038 281 60 249 705

Skulder

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 58 800 000 58 800 000

Summa langfristiga skulder 58 800 000 58 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115544 133 407

Skatteskulder 211 149 224 025

Ovriga skulder 11 14 303 2036

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 321931 298 389

Summa kortfristiga skulder 662 927 657 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 501 208 119 707 562

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 59 300 000 59 300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga W ¢ /9]—
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen uppriittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebdra en bristande jaimforbarhet

mellan rikenskapséret och det niirmast féregéende riakenskapséret.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Resultat vid forsiljning av ligenheter med bostadsrittsupplatelse redovisas pé foljande sétt;
Den del av kopeskillingen som motsvarar bostadsrittens ursprungliga virde, dvs. asatt virde
enligt féreningens ekonomiska plan, redovisas som kapitaltiliskott till foreningen.
Resterande del av kopeskillingen redovisas som upplatelseavgift inom eget kapital.

Andelstal och medlemmarnas inbérdes firhallande vid forsiljning av bostadsritter
Nytillkommen medlem i bostadsrittsféreningen erhéller det andelstal som forvirvad ldgenhet
Asattes vid fastighetens forvirvande. Nytillkommen medlem péverkar tidigare andelstal
satillvida att den procentuella andelen foréndras i takt med att insatsbasen utdkas i féreningen.
De nya andelstalen paverkar dock inte det inbdrdes forhallandet mellan Gvriga medlemmar.

Underhdllsfond

Underhallsfonden redovisas som en del av bundet eget kapital. Avsiittning till underhéllsfond
sker enligt plan och ianspréktagande for nedlagda utgifter for planerat underhall sker genom
Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med avskrivningar och
i forekommande fall nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Byggnader
Utgifter for reparation och underhéll kostnadsfors da de uppstér. Utgifter for ombyggnad av vérde-

hojande karaktir aktiveras varvid det ackumulerade anskaffningsvirdet for byggnader okar.

Avskrivningar
Avskrivningar sker enligt linjédr avskrivningsmetod éver den forvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstakt tillimpas (fg. dr inom parentes):

Byggnader 200 ar (100 ar)
Fastighetsforbattringar 20-50 ar (20-50 ar)
Maskiner och inventarier 10 ar (10 ar)
Definition av nyckeltal

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar i relation till kortfristiga skulder
Soliditet

Foreningens eget kapital i relation till balansomslutningen 1)‘ ¢ /@»
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Noter
Not 1 Ovriga rorelseintiikter 2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 400 5200
Ovriga intikter 2043 0
Summa 15 443 5200
Not 2 Driftskostnader 2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31
Reparation och underhall av fastighet 318 367 192 672
Fastighetsel 533 267 592 164
Fjéarrviarme 394 486 443 963
Vatten 180 000 180 000
Fastighetsskotsel och stidning 138 001 124 568
Avfallshantering 144 874 150779
Forsdkringar 54 404 47 245
Kabel-TV och bredband 171 844 169 937
Fastighetsavgift 105 879 105 270
Ovriga driftskostnader 0 23 998
Summa 2041 122 2 030 596
Not 3 Ovriga externa kostnader 2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Ekonomisk forvaltning och ekonomiska konsulttjénster 53915 40 135
Redovisningstjénster 42 490 45 301
Revisionsarvode 13 694 17 500
Advokat- och inkassokostnader 3 820 300
Miklararvoden och forsaljningskostnader 154 741 30 000
Bankkostnader 2 509 2226
Forbrukningsinventarier, kontorsmaterial, kommunikation m.m. 14 592 9981
Representation 4 406 3483
Hyra for garage 16 876 16 876
Ovriga poster 14 526 3981
Summa 321 569 169 783
Not 4 Personalkostnader 2014-01-01  2013-01-01

2014-12-31  2013-12-31
Foreningen har under éret inte haft nagra anstillda.

Utbetalda styrelsearvoden 133 265 133 106
Sociala avgifter 34728 34 893
Pensionskostnader 0 0
Summa 167 993 167 999“, I& @/
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Not 5 Byggnader och mark 2014-12-31  2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 121659771 121502771
Anskaffningar / aktiverade utgifter 882 633 157 000
Forsaljningar / utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 122542404 121659 771
Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 340 347 -2433 627
Arets avskrivningar -468 190 -906 720
Forsdljningar / utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 808 537 -3 340 347
Utgaende redovisat viirde 118 733867 118 319 424
Bokfort viarde byggnader 87 181 539 86 767 096
Bokfort vdrde mark 31552328 31552328
Summa bokfort virde byggnader och mark 118 733867 118 319 424
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 24 600 000 24 600 000
Summa taxeringsvirden 66 600 000 66 600 000
Not 6 Maskiner och inventarier 2014-12-31  2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Anskaffningar 76 805 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 76 805 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -7 681 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 681 0
Utgaende redovisat viirde 69 124 0
Not 7 Ovriga fordringar 2014-12-31  2013-12-31
Skattekonto 736 1 009
Ovriga kortfristiga fordringar 52478 52478
Summa 53214 53487
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31  2013-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 55374 49 370
Ovriga forutbetalda kostnader 47 200 54211
Summa 102 574 103 581
Not 9 Kassa och bank 2014-12-31  2013-12-31
Foretagskonto SEB 129 146 215 461
Sparkonto SEB 3405 363 1015 609
Summa 3534 509 1231070

Dirtill har foreningen avtal med SEB om checkrikningskredit (limit 500 000 kr, 3,76% kreditrénta). o 9L @%
=
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Not 10 Fastighetslan

Fastighetslan SEB
Lén 35838406

Lén 35838694

Lan 35839038

Lan 35839100
Summa

Not 11 Ovriga skulder

Avdragen kallskatt

Skuld for sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Lanebelopp
14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

Rintesats Forfallodatum

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader samt arvode for redovisning och revision

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter
Summa

Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse Underhalls

Ingéende balans 63716416
Dispositioner:

Omforing fg. ars resultat
Omforing underhallsfond
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Arets resultat

Utgaende balans

2321193
66 037 609

Malmo 2015- (74 - 1 ¥

avgifter

2319 905

1 384 807

3704712

2,76% 2016-12-28
4,14% 2015-03-28
2,76% 2018-03-28
2,65% 2015-12-28
Balanserat

fond resultat

83 100 -4 625 279
-1 244 437

99 900 -99 900
183 000 -5 969 616

o7
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2014-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2014-12-31

6 637
5873
1793
14 303

2014-12-31

34 247
10 077
277 607
321931

Arets

resultat
-1 244 437

1244 437

-917 424
-917 424

10 (10)

2013-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2013-12-31

0
0
2036
2036

2013-12-31

49 224
10 928
238 237
298 389

Totalt
eget kapital
60 249 705

63 038 281




Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Menved
Org.nr 769620-1966

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Erik Menved for ridkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéndig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder Kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av #ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av Brf Erik Menveds finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Erik Menved for ridkenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé 2015- ﬂ%f«
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