Bostadsrittsforeningen Erik Menved

769620-1966

Arsredovisning

2015-01-01 - 2015-12-31



Brf Erik Menved 2 (10)
Org.nr 769620-1966

Styrelsen for Bostadsréttstoreningen Erik Menved avger hiirmed drsredovisning for rikenskapséret 2015,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Brf Erik Menved bildades 2009-04-21 och registrerades 2009-06-02. Fore bildandet gjorde Wihlborgs Fastigheter en 3D-
avstyckning, frdn sin fastighet Erik Menved 37 (byggd 1971) s att bostadsdelen fran vaning 2 och uppét blev Erik Menved 38.

2009-11-26 forvirvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Mister Nilsgatan 2, 8, 14 och 24 i Malmd. Killare med
garage, markplan med kommersiella lokaler och innergérd #gs och forvaltas av Wihlborgs Fastigheter. Brf har substitut att

bl.a. nyttja innergirden pa Mister Nilsgatan 2, 8 och 14,

Foreningen bestdr av 87 st. ldgenheter och vid arsslutet 2015 var 75 st. bostadsriitter.

Styrelsen under éret:

Alexander Tranberg Ordfrande

Johan Lind Kassor

Lena Soderquist Sekreterare (fr.o.m. 2015-06-09)
Carlos Villagran Ledamot

Revisor:

Hans Ehrlinder, Ehrlinders Revisionsbyrd AB.

Valberedning:
Vid drsmotet 2015-06-09 togs beslut om att inte ha négon valberedning. Motet bestamde att halla bildandet av en valberedning
levande och att styrelsen ir ridgivande under aret.

Styrelsemote och kontakt:
e  Styrelsen har under dret haft 10 st. protokollférda styrelseméten.
e Foreningsstimman dgde rum 2015-06-09.
¢ Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
®  Arvode till styrelsen betalades ut enligt beslut vid féreningsstimman 2015-06-09.
e Styrelsen kan kontaktas genom e-post till styrelsen@erikmenved.se eller genom att limna ett meddelande i
styrelsebrevladan pa Mister Nilsgatan 14. Informationen uppdateras kontinuerligt pa hemsidan www.erikmenved.se. W J<
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Forvaltningen:
Féreningens ekonomiska forvaltning har under aret skéits av Lars Karlstrom pa Skanes Redovisningsbyra.

Foreningens externa revisor har varit Hans Ehrlinder p4 Ehrlinders Revisionsbyré AB.

Fastigheten i allménhet:

Underhallsplan for fastigheten finns upprittad och budgeterad fram till 2020.

Forsikring, sophantering, tvittstugor och el ingér i medlemmarnas manadsavgifter.
Foreningen &r fullvardesforsikrad via Trygg Hansa.

Sopnedkast for hushéllssopor finns pa varje vaningsplan och sophanteringen skots av SITA.
Miljorum finns i anslutning till garaget. Miljsopor hanteras av Ragn-Sells.

OTIS handhar felanmélningar och service pa hissar MNG 2, 8, 14 och Thyssen Krupp MNG 24.

Foreningen har 4 st. tviittstugor fordelade pA MNG 8 och 24.
E.ON ir leverantor for fastighetens fjdrrviirme och el.

Vésentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

e o & o o

Ny hiss installerades pd MNG 14,

Tva branddorrar installerades i trapphusen fér MNG 8 och 14.

Tva branddorrar installerades pa vinden f6r MNG 2 och 8.

Hissdorrar malades.

Portregister installerades for MNG 2, 8, 14 och 24.

Fortsatt planeringsarbete genomférdes infér kommande renovering av hissar.
Systematiskt brandskyddsarbete i hela fastigheten fortgick under &ret i samarbete med HSB.
2 st. hyresritter har sélts under ret varmed 2 st. bostadsrétter tillkommit i foreningen.
Genomforande av OVK dgde rum under &ret.

Foreningens hemsida har omarbetats och férnyats.

Avtalet med HSB avseende fastighetsskétsel och stidning utvirderades under dret.

Avgiften hojdes med 15 kr per kvim/4r fr.o.m. 2016-01-01. Vc ?L ‘&@MM M
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Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Foreningens intdkter 4022 3892 3873 3623
Resultat efter finansiella poster -489 -917 -1244 -1992
Kassalikviditet* 541,0% 457,9% 211,0% 125,5%
Soliditet* 52,3% 51,5% 50,3% 50,3%
*Se tilliiggsupplysningar for definition av nyckeltal
Forindring likvida medel (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Likvida medel vid arets bérjan 3535 1231 1149 1392
Kassaflode fran rorelseresultat exkl. avskrivningar 1532 1362 1505 1002
Betalda réntor -1502 -1 803 -1 842 -2 030
Foréandring rorelsekapital -72 -2 119 -1 104
Investeringar i byggnad och maskiner -2 139 -959 -157 -11 599
Upptagna lan 0 0 0 7619
Inbetalda insatser och upplételseaygifter 2 645 3706 457 5869
Arets kassaflode 464 2304 82 -243
Likvida medel vid arets slut 3999 3535 1231 1 149
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér:
Balanserat resultat -6 986 940
Arets resultat -438 728
-7 475 668
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Auvsiittning till underhéllsfond (enligt stadgarna 0,15% av taxeringsvirdet) 99 900
Balanseras i ny rdkning -7 575 568
Totalt -7 475 668

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efter

&

balansriakningar med tillhtrande tilliggsupplysningar. W J¢C

féljande resultat- och

z
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning Not 2015-12-31  2014-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter 3938 904 3 876 768
Ovriga rorelseintikter | 83 520 15 443
Summa rirelsens intikter 4022 424 3892211
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 008 034 2041 122
Ovriga externa kostnader 3 -313 760 -321 569
Personalkostnader 4 -168 824 -167 993
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -518 652 -475 871
Summa rorelsens kostnader -3 009 270 -3 006 555
Roérelseresultat 1013 154 885 656
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 0 5363
Rintekostnader -1 501 882 -1 808 443
Summa resultat fran finansiella poster -1 501 882 -1 803 080
Resultat efter finansiella poster -488 728 -917 424
ARETS RESULTAT -488 728 -917 424
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Balansrikning Not  2015-12-31  2014-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 120 361 977 118 733 867
Maskiner och inventarier 6 61 443 69 124
Summa anliggningstillgangar 120423420 118 802 991
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11973 7920
Ovriga fordringar 7 115 890 53214
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 104 699 102 574
Summa kortfristiga fordringar 232 562 163 708
Kassa och bank 9 3998 778 3534 509
Summa omsiittningstillgangar 4231 340 3698 217
SUMMA TILLGANGAR 124 654760 122 501 208

W s
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Balansriikning Not  2015-12-31  2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 387 433 69 742 321

Underhallsfond 282 900 183 000
72 670 333 69 925 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 986 940 -5969 616

Arets resultat -488 728 917 424
-7 475 668 -6 887 040

Summa eget kapital 65 194 665 63 038 281

Skulder

Ladngfristiga skulder

Fastighetslan 10 58 800 000 58 800 000

Summa langfristiga skulder 58 800 000 58 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 888 115 544

Skatteskulder 214 020 211 149

Ovriga skulder 11 7988 14 303

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 12 426 199 321931

Summa kortfristiga skulder 660 095 662 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 654 760 122 501 208

POSTER INOM LINJEN

Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser 2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 59 300 000 59 300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga KO @'
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Intikisredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Resultat vid {orsiljning av lagenheter med bostadsrittsupplatelse redovisas pa foljande siitt;
Den del av kopeskillingen som motsvarar bostadsrittens ursprungliga virde, dvs. dsatt virde
enligt foreningens ekonomiska plan, redovisas som kapitaltillskott till foreningen.
Resterande del av kopeskillingen redovisas som upplételseavgift inom eget kapital.

Andelstal och medlemmarnas inbérdes forhdllande vid Jorséljning av bostadsriitter
Nytillkommen medlem i bostadsrittsféreningen erhaller det andelstal som forvirvad ldgenhet
dsattes vid fastighetens forvirvande. Nytillkommen medlem péverkar tidigare andelstal
satillvida att den procentuella andelen forindras i takt med att insatsbasen utékas i foreningen.
De nya andelstalen paverkar dock inte det inbérdes forhallandet mellan 6vriga medlemmar.

Underhdllsfond

Underhallsfonden redovisas som en del av bundet eget kapital. Auvsittning till underhallsfond
sker enligt plan och ianspréktagande for nedlagda utgifter for planerat underhall sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar och
i férekommande fall nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Byggnader
Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors da de uppstar. Utgifter f6r ombyggnad av virde-

hojande karaktir aktiveras varvid det ackumulerade anskaffningsvirdet for byggnader okar.

Avskrivningar
Avskrivningar sker enligt linjdr avskrivningsmetod &ver den forvintade nyttjandeperioden.

Filjande avskrivningstakt tillimpas (fg. dr inom parentes):

Byggnader 200 ar (200 ar)
Fastighetsforbittringar 20-50 ar (20-50 ar)
Maskiner och inventarier 10 ar (10 ar)

Definition av nyckeltal

Kassalikviditet

Omséttningstillgéngar i relation till kortfristiga skulder

Soliditet

Foreningens eget kapital i relation till balansomslutningen W IS ﬁ;’-
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intdkter
Summa

Not 2 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Fastighetsskotsel och stddning
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och ekonomiska konsulttjéinster
Redovisningstjédnster

Revisionsarvode

Advokat- och inkassokostnader

Miklararvoden och férsiljningskostnader
Bankkostnader

Forbrukningsinventarier, kontorsmaterial, kommunikation m.m.

Representation
Hyra for garage
Ovriga poster
Summa

Not 4 Personalkostnader
Foreningen har under aret inte haft nagra anstillda.

Utbetalda styrelsearvoden
Sociala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader
Summa

2015-01-01
2015-12-31

18 700
64 820
83 520

2015-01-01
2015-12-31

341 786
449 900
406 247
180 000
143 158
145 208
60718
172 876
108 141
0

2 008 034

2015-01-01
2015-12-31

70576
43992
18 006
6 750
103 866
5508
20547
3 600
11913
29 002
313760

2015-01-01
2015-12-31

134 417
34 107
0

300
168 824

8 (10)

2014-01-01
2014-12-31

13 400
2043
15443

2014-01-01
2014-12-31

318 367
533267
394 486
180 000
138 001
144 874
54 404
171 844
105 879
0
2041122

2014-01-01
2014-12-31

53915
42 490
13 694
3 820
154 741
2509
14 592
4 406
16 876
14 526
321 569

2014-01-01
2014-12-31

133 265
34728
0

0

167993,
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Not 5 Byggnader och mark 2015-12-31  2014-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 122542 404 121 659 771
Anskaffningar / aktiverade utgifter 2139 081 882 633
Forsaljningar / utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 681 485 122 542 404
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 808 537 -3 340 347
Arets avskrivningar 510971 -468 190
Forsdljningar / utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 319 508 -3 808 537
Utgaende redovisat viirde 120 361 977 118 733 867
Bokfort virde byggnader 88 809 649 87 181 539
Bokfort viarde mark 31552328 31552328
Summa bokfort virde byggnader och mark 120 361977 118733 867
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvirde mark 24 600 000 24 600 000
Summa taxeringsviirden 66 600 000 66 600 000
Not 6 Maskiner och inventarier 2015-12-31  2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 76 805 0
Anskaffningar 0 76 805
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 76 805 76 805
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 681 0
Arets avskrivningar -7 681 -7 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 362 -7 681
Utgaende redovisat viirde 61 443 69 124
Not 7 Ovriga fordringar 2015-12-31  2014-12-31
Skattekonto 3412 736
Ovriga kortfristiga fordringar 112 478 52 478
Summa 115 890 53214
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31  2014-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 58773 55374
Ovriga forutbetalda kostnader 45 926 47 200
Summa 104 699 102 574
Not 9 Kassa och bank 2015-12-31  2014-12-31
Foretagskonto SEB 498 778 129 146
Sparkonto SEB 3 500 000 3405 363
Summa 3998 778 3534509

Dirtill har foreningen avtal med SEB om checkriikningskredit (limit 500 000 kr, 3,76% kreditréinta)‘u& 578 ,ﬁf
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Not 10 Fastighetslan

Fastighetslan SEB
Lan 35838406

Lan 35838694

Lan 35839038

Lan 35839100
Summa

Not 11 Ovriga skulder

Avdragen kallskatt

Skuld f&r sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Lanebelopp
14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

Rintesats Forfallodatum

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader samt arvode for redovisning och revision

Upplupna réintekostnader

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Summa

Not 13 Eget kapital

Ingaende balans
Dispositioner:

Omféring fg. ars resultat
Omforing underhallsfond
Upplatelse bostadsritt
Arets resultat

Utgaende balans

Malmé 2016- d/‘?~,2/ ¢

AlcxandmﬁZ

Ordf.

Min revisjén herii!lc[s/ebn

Medlems- Upplatelse- Underhalls-

insatser
66 037 609

avgifter
3704 712

1461 168 1183944

67498 777 4 888 656

Johan Lind

l;&}mna;s 2016-- ﬁ/gzyr

2,76% 2016-12-28
1,35% 2020-12-28
2,76% 2018-03-28
1,71% 2020-12-28
Balanserat

fond resultat
183 000 -5969 616
-9017 424

99 900 -99 900
282 900 -6 986 940

L»’/J’;‘fif@:‘/é’g@ﬂﬁ

Lena Séderqui

2015-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2015-12-31

3350
2834
1 804
7 988

2015-12-31

135 067

10 337
280 795
426 199

Arets

resultat
-917 424

917 424

-488 728
-488 728
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2014-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2014-12-31

6 637
5873
1793
14 303

2014-12-31

34 247
10077
277 607
321931

Totalt

eget kapital
63 038 281

65 194 665



Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Erik Menved
Org.nr 769620-1966

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Erik Menved for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som ir #ndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av #ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Erik Menveds finansiella stédllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for A&ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.
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— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Erik Menved for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens
stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

77/ 4,

%‘fans Ehflinder *
Auktoriserad rev1soW >&.
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