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Bostadsrattsforeningen Erik Menved

769620-1966

Arsredovisning

2023-01-01 - 2023-12-31
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Styrelsen for Brf Erik Menved avger harmed &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Brf Erik Menved har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata

bostadslédgenheter i féreningens fastighet. Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag.

Brf Erik Menved bildades 2009-04-21 och registrerades 2009-06-02. Fore bildandet gjorde Wihlborgs Fastigheter
en 3D-avstyckning, frén sin fastighet Erik Menved 37 (byggd 1971), sé att bostadsdelen fran véning 2 och uppét
blev Erik Menved 38. Marken pé fastigheten Erik Menved 38 innehas med dganderitt.

2009-11-26 forvirvades fastigheten Erik Menved 38 med adress Master Nilsgatan (MNG) 2, 8, 14 och 24 i
Malmé. Kéllare med garage, markplan med kommersiella lokaler och innergard dgs och forvaltas av Wihlborgs
Fastigheter. Brf Erik Menved har servitut att bl.a. nyttja innergarden pA MNG 2, 8 och 14.

Brf Erik Menved har sitt sate i Malmé.

Styrelsen har under aret bestétt av:

Lena Soderquist Ordférande
Johan Lind Kassor
Carlos Villagran Ledamot

Christoffer Lundquist Ledamot t.o.m. augusti
Kristoffer Bengtsson  Ledamot fr.o.m. 2023-06-20

Revisor:

Hans Ehrlinder, Ehrlinders Revisionsbyrd AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen alt. tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret haft 8 st. protokollférda styrelseméten. Foreningsstimma dgde rum 2023-06-20.

Stimman beslutade bl.a. om utbetalning av styrelsearvoden samt att hélla bildandet av en valberedning levande
och att styrelsen ar rddgivande under aret.

Styrelsen kan kontaktas genom e-post till styrelsen@erikmenved.se eller genom att limna ett meddelande i
styrelsebrevladan pd MNG 14. Informationen uppdateras kontinuerligt p4 hemsidan www.erikmenved.se. X
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Ovrig information om Brf Erik Menved i punktform:

Foreningen foljer en uppdaterad underhéllsplan som stracker sig fram till 2030.

Forsakring, sophantering, tvittstugor och el ingér i medlemmarnas manadsavgifter.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Trygg Hansa.

Sopnedkast for hushéllssopor finns pa varje véningsplan och sophanteringen skéts av SITA.
Miljérum finns i anslutning till garaget. Miljésopor hanteras av Ragn-Sells.

Thyssen Krupp handhar felanmélningar och service pa hissar.

Foreningen har 4 st. tvittstugor fordelade pA MNG 8 och 24.

E.ON ir leverant6r for fastighetens fjarrvarme och el.

Foreningen har anlitat HSB Malmo for fastighetsforvaltning och skotsel.

Joel Quist pa Ehrlinders Revisionsbyrd AB skoter den ekonomiska férvaltningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgifterna hojdes med 2% frén och med 1 januari 2023. Foreningens goda ekonomi mdjliggjorde en pass 1ag
hd6jning trots det hoga inflationstrycket i samhallet.

Foreningens stéllning och beredskap ar fortsatt god. Det finns sparkapital i de 5 st. hyresldgenheterna som dnnu
inte ombildats, rédntorna pé fastighetslénen ses kontinuerligt 6ver, kontrollen dver de l16pande driftskostnaderna #r
god och likviditeten ar stabil.

Nedan foljer &rets vasentliga hdndelser i punktform:

Byte av armaturer i tvittstugor

Byte av batterier i 45 nodskyltar

Rensning och spolning av takrdnnor

Nytt héngtak och dorr vid in/utgdng gentemot innergérden
Fortsatt uppfraschning av innergarden

Statusbesiktning av elcentral

Medlemsinformation

Brf Erik Menved dger fastigheten Erik Menved 38. Fastigheten rymmer 87 st. ligenheter och 4 st. lokaler. Den
totala ytan dr 5 090 kvm varav ldgenhetsyta S 083 kvm och lokalyta 7 kvm. Total bostadsrattsyta per 2023-12-31
ar 4 753 kvm.

Vid érets ingdng fanns det 82 st. lagenheter som var upplatna med bostadsritt. Ingen ombildning har skett under
2023. Av kvarvarande 5 st. hyresratter dr 4 st. uthyrda medan 1 st. ska ombildas till bostadsritt under 2024. Det
har under éret skett 12 st. 6verlatelser. 0
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Flerarsoversikt (Tkr)

Arsavgifter och hyresintikter
Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt, kr
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Réntekanslighet (%)

*Se tilldggsupplysningar for definition av nyckeltal

2023 2022

3976 3874
-323 -827
113% 111%
56% 56%
747
83%
12 371
11 552
24
253
16,6%

2021

3973
-333
1193%
54%

2020

4037
69
1418%
55%

4(15)

2019

4025
0
1199%
54%

Foreningen har sedan 2009 ombildat hyresritter till bostadsrétter och i samband med detta fatt in likvida medel. Styrelsen
har valt att anvinda dessa medel till underhallsatgérder istéllet for amortering. Dels sddana underhallsatgérder som redan
har utforts och dels planerade atgérder i framtiden. Den stora kassan ar inte medraknad vid berdkning av skuldsittning

per kvm eller réantekénslighet. Detta behover tas hénsyn till vid jamforelse mot andra bostadsréttsforeningar.

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar hénforlig till avskrivningar som ej paverkar kassaflddet. Arets resultat exklusive avskrivningar

uppgick till 259 338 kr och érets kassaflode till 126 588 kr. Foreningens mdjlighet att finansiera framtida

ekonomiska ataganden ar god.

Foréindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Dispositioner:

Omf6ring balanserat resultat
Omforing underhallsfond
Upplatelse bostadsritt

Avrets resultat
Avrundningsrad

Belopp vid arets utging

Medlems-
insatser

74 213 511

74 213 511

Upplatelse- Underhalls-
avgifter fond

11898922 1090200

145 500

11898922 1235700

Balanserat
resultat

-9 894 723

-827 495

-145 500

-1
-10 867 719

Arets

resultat
-827 495

827 495

-323 043

-323 043

Totalt eget
kapital

76 480 415

0
0
0
-323 043
-1
76 157 37106
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstimman:

Avsittning till underhéllsfond (enligt stadgarna 0,15% av taxeringsvardet)
Balanseras i ny rakning

Totalt

Betraffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar, kassaflodesanalys samt tillhérande tillaggsupplysningar. Vv

5(15)

-10 867 719
-323 043

-11 190 762

145 500

-11 336 262

-11 190 762
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Brf Erik Menved
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa roérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2023-01-01
Not 2023-12-31

1 3975519
2 281 813
4 257 332

3 -2 782 498
-294 294
5 -181 497
-582 381

-3 840 670

I

416 662

301 149
-1 040 854
-739 705

-323 043

-323 043

6 (15)

2022-01-01
2022-12-31

3874 287
34 062
3 908 349

-2 793 802
-433 142
-183 690
-582 381

-3993 015

-84 666
4382
=747 211

-742 829

-827 495

-827 495 54
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

117 880 063
52910
117 932 973

2532

290 643
183 889
477 064
17 389 353
17 866 417

135799 390

7(15)

2022-12-31

118 438 402
76 952
118 515 354

12 317
209 479
147 382
369178

17 262 765
17 631 943

136 147 297
A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser inkl. upplatelseavgifter
Underhaéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

86112 433
1235700
87 348 133

-10 867 719
-323 043
-11 190 762

76 157 371

10
11 43 800 000
43 800 000

11 15 000 000
25489

270 396

7053

12 539081
15 842 019

135799 390

8 (15)

2022-12-31

86 112 433
1 090 200
87202 633

-9 894 723
-827 495
-10 722 218

76 480 415

43 800 000
43 800 000

15 000 000
29 186
259 086

4 964

573 646
15 866 882

136 147 297 x
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Erhéllen ranta
Betald rinta

Kassaflode fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelseresultat
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet, maskiner och inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorteringar

Inbetalda medlemsinsatser

Inbetalda upplételseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid drets utging

2023-01-01
2023-12-31

416 662

582 381
999 043

301 149
-1 040 854

259 338

-107 887

-24 863
126 588

]

SO O O O

126 588

17 262 764
17 389 353

9 (15)

2022-01-01
2022-12-31

-84 666

582 381
497 715

4382
-747 211

-245114

-129 003
-58 270
-432 387

0
0
2813939
3161 061
5975000

5542 612

11 720 152
17262 764y
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar

1 bostadsrattsféreningars arsredovisning. Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Intiktsredovisning och hantering upplaitelseavgifter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Resultat vid forséljning av lagenheter med bostadsrittsupplételse redovisas pa f6ljande sitt;
Den del av kdpeskillingen som motsvarar bostadsrattens ursprungliga virde, dvs. dsatt viarde
enligt foreningens ekonomiska plan, redovisas som Kapitaltillskott till féreningen.
Resterande del av kdpeskillingen redovisas som upplételseavgift inom eget kapital.

Andelstal och medlemmarnas inbérdes forhallande vid forsiljning av bostadsviitter
Nytillkommen medlem i bostadsréttsforeningen erhaller det andelstal som forvirvad ldgenhet
asattes vid fastighetens férvarvande. Nytillkommen medlem paverkar tidigare andelstal
satillvida att den procentuella andelen forandras i takt med att insatsbasen utékas i féreningen.
De nya andelstalen paverkar dock inte det inb6rdes forhallandet mellan 6vriga medlemmar.

Underhallsfond

Underhéllsfonden redovisas som en del av bundet eget kapital. Avsittning till underhéllsfond
sker enligt plan och ianspraktagande for nedlagda utgifter for planerat underhall sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital. Underhallsfond avser s.k. yttre underhall.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och
i forekommande fall nedskrivningar. Mark skrivs inte av.

Byggnader
Utgifter for reparation och underhéll kostnadsfors da de uppstér. Utgifter for ombyggnad av virde-
hoéjande karaktar aktiveras varvid det ackumulerade anskaffningsvirdet fér byggnader dkar.

Avskrivningar
Avskrivningar sker enligt linjar avskrivningsmetod 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstakt tillimpas (fg. ar inom parentes):
Byggnader 200 ar (200 ar)
Fastighetsforbattringar 20-50 ar (20-50 ar)
Maskiner och inventarier 10 ar (10 ar) %



996/.T50.L0042-9410-2vEY-0085-005€9969 -dl uswnood

Brf Erik Menved 11 (15)
Org.nr 769620-1966

Definition av nyckeltal
Kassalikviditet
Omséttningstillgangar i relation till kortfristiga skulder.

Soliditet
Foreningens eget kapital i relation till balansomslutningen.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter. VL/
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Bredband

Kabel- TV

El

Garage

Summa

I &rsavgiften ingar varme, vatten, el och kabel-tv.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlitelse, pantsittning och administrationsavgifter
Ovriga intdkter

Elstod

Summa

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Fastighetsskotsel och stddning
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt/avgift

Summa

2023-01-01
2023-12-31

3436 728
357 855
32 640
122 808

4 560
20928

0
3975519

2023-01-01
2023-12-31

19 723
1500
260 590
281 813

2023-01-01
2023-12-31

633 479
640 432
465 548
180 756
200 657
235955
101 967
185461
138 243
2 782 498

12 (15)

2022-01-01
2022-12-31

3241 324
470 617

8 500

122 024
5255

26 367
200
3874 287

2022-01-01
2022-12-31

29 511
4 551

0
34 062

2022-01-01
2022-12-31

449 162
959 285
401 376
180 756
184 906
209 103
97 283
179 778
132153
2793 802 X
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och ekonomiska konsulttjanster
Redovisningstjénster

Revisionsarvode

Advokat, jurist och inkassokostnader

Maiklararvoden och forsiljningskostnader
Medlemskap, avgifter och andra f6érvaltningskostnader

Forbrukningsinventarier, kontorsmaterial, kommunikation m.m.

Kostnader for bevakning och larm
Hyra for garage

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal.

Utbetalda styrelsearvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningar / aktiverade utgifter
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvirden

2023-01-01
2023-12-31

43 844
71250
27500
65 681
0

20 860
22 469
0

12 840
29 850
294 294

2023-01-01
2023-12-31

149 477
30523
1497
181 497

2023-12-31

126 620 082
0
126 620 082

-8 181 680
-558 339

-8 740 019
117 880 063

86 327 735
31552328
117 880 063

60 000 000
37000 000
97 000 000

13 (15)

2022-01-01
2022-12-31

92 150
74 925
25 000
78 516
90 000
7 284
13 367
25968
13 445
12 488
433 142

2022-01-01
2022-12-31

150 144
28 861
4 685
183 690

2022-12-31

126 620 082
0
126 620 082

-7 623 341
-558 339

-8 181 680
118 438 402

86 886 074
31 552328
118 438 402

60 000 000
37000 000
97 000 000 )
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Anskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintakter

Summa

Not 9 Kassa och bank

Foretagskonto SEB
Sparkonto SEB
Placeringskonto SEB
Summa

2023-12-31

240414
0
240 414

-163 462
-24 042
-187 504
52910

2023-12-31

105 001
56 400
22 488

183 889

2023-12-31

1185230
7204123
9 000 000
17 389 353

14 (15)

2022-12-31

240 414
0
240 414

-139 420
-24 042
-163 462
76 952

2022-12-31

92 250
55132
0

147 382

2022-12-31

13758 383
3504 382
0

17 262 765

Dértill har foreningen avtal med SEB om checkrékningskredit (limit 500 000 kr, 9,56% kreditrinta).

Saldo pé placeringskonto var per balansdagen bundet t.0o.m. 2024-03-05.

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foreningens fastighetsldan om 58 800 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan

2023-12-31

43 800 000

15 000 000

2022-12-31

43 800 000

15 000 OO%
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Not 11 Fastighetslan

Fastighetslan SEB Lanebelopp Riintesats Forfallodatum
Léan 35838406 14300000 1,28% 2026-12-28
Léan 35838694 15000000 1,26% 2025-03-28
Lan 35839038 15000 000  4,28% 2024-03-28
Lén 35839100 14 500 000  0,80% 2025-12-28
Summa 58 800 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader samt arvode for redovisning och revision
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Summa

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar har lamnats som sékerhet for fastighetslan

Underskrifter

Malmé 2024-

Lena Soderquist Johan Lind
Ordf.
Carlos Villagran Kristoffer Bengtsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2024-

Hans Ehrlinder
Auktoriserad revisow

2023-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2023-12-31

244 176

6277

288 628
539 081

2023-12-31

59 300 000

15 (15)

2022-12-31

14 300 000
15 000 000
15 000 000
14 500 000
58 800 000

2022-12-31
303 068
4145

266 433
573 646

2022-12-31

59300 000
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